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DEMANDE DU REQUERANT

5810-5920, boulevard Laurier Quest (lot 1 968 108) — District électoral Douville — Projet particulier de
construction, de modification ou d’occupation d’'un immeuble — Reglement numéro 240 relatif aux PPCMOI —
Dispositions au Reglement d’'urbanisme numéro 350, grille de spécifications 2024-M-01 — Autoriser le groupe
d'usages Résidence XVI (Plus de 8 logements variés), un ratio plancher terrain de 2.0, une allée de circulation
en facade et situé & 2 métres de la limite avant et dans une cour avant de 8,05 metres, des cases de
stationnement devant la fagade du batiment, un ratio de case de stationnement de 1,25 case par logement,
et un pourcentage moyen de maconnerie de 40% (suivi CCU du 8 décembre 2021, art. 11.1).

DESCRIPTION DU PROJET

Demande présentée par la société Gestion Memphré 2000 Inc., en date des 29 novembre 2021 et 25 janvier
2022, pour un projet particulier aux 5810-5920, boulevard Laurier Ouest (lot 1 968 108) visant a autoriser la
construction d’'un batiment & vocation résidentielle de 167 logements abordables, dans la zone 2024-M-01;

Le projet soumis respecte les objectifs du plan d’'urbanisme de la Ville de Saint-Hyacinthe et les critéres
d’évaluation contenus au reglement numeéro 240 relatif aux projets particuliers de construction, de modification
ou d’occupation d’'un immeuble;

Suivant l'avis favorable du Comité consultatif d’'urbanisme (CCU) en date du 8 février 2022, le Conseil a

convenu d’approuver le projet particulier de construction d’un immeuble tel que soumis, lors de la séance
pléniere du 14 février 2022.

OBJET VISE PAR LA DEMANDE DE PPCMOI

La demande vise a autoriser la construction d’'un batiment a vocation résidentielle de 167 logements
abordables, et plus précisément les éléments dérogatoires suivants dans la zone 2024-M-01 :




- la construction d’un batiment a vocation résidentielle de 167 logements abordables appartenant au groupe
d'usages « Résidence XVI (Plus de 8 logements variés) », lequel groupe d’'usages n’est pas autorisé dans
la zone visée;

- un rapport plancher/terrain maximal de 2.0, alors que celui prévu a la grille de spécifications est de 1.5;

- l'aménagement d'allées de circulation et d'acces dans la portion de la cour avant située en facade du
batiment principal, lesquelles se trouvent a 2 metres de la limite avant et dans une cour avant de 8,05
metres, alors que l'article 19.7.2.1 a) du Réglement d’'urbanisme numéro 350 prévoit que pour un tel
ameénagement, les allées doivent minimalement étre & 4 métres de la ligne de rue et dans une cour avant
d’au moins 10 métres;

- l'aménagement de cases de stationnement en marge avant, dans la portion située en facade du batiment
principal, contrairement a ce que prévoit I'article 19.7.2.6 du Reglement d'urbanisme numéro 350;

- un ratio minimal de cases de stationnement de 1,25 case par logement, alors que le l'article 19.9.2 du
Réglement d’urbanisme numéro 350 impose un ratio minimal de 1,5 case par logement;

- un pourcentage moyen de maconnerie de 40 %, alors que le pourcentage minimal imposé par l'article
20.1.2, alinéa 5 du Réglement d’'urbanisme numéro 350 est de 70 %

MOTIFS AU SOUTIEN DE LA DEMANDE

Le projet soumis est localisé sur le site de I'ancienne Place du Quartier, ou étaient situés entre autres les
entrep6ts Pentorama et Levi's, spécialisés dans la vente au détail de vétements. Depuis quelques années,
ce site est utilisé pour I'entreposage de véhicules neufs et comme stationnement incitatif.

L’architecture et la volumétrie du projet culminent & 4 étages, ce qui justifie I'ajout d’un stationnement intérieur.
Cette hauteur s’integre favorablement au secteur qui est aux abords d’'un axe de 4 transports structurant (axe
de rabattement) et favorise I'encadrement optimal du boulevard Laurier Ouest.

Le projet propose une revitalisation compléte du terrain, ce qui pourrait engendrer un effet d’entrainement
pour le reste du secteur. De plus, le projet viendra bonifier I'offre de logements abordable dans le secteur.

L’implantation du projet a été faite en fonction de se distancer des 5 résidences ayant front sur I'avenue St-
Jean. Un recul arriéere de 13 et 18 metres est offert. De plus, aucun balcon ne se trouve sur les 2 avancés
arriéere du projet.

La végétalisation des abords du projet et la dissimulation des cases de stationnement en facade a l'intérieur
des 3 avancées en cours avant contribuent a mettre en valeur le domaine public.

Le projet est conforme au schéma d’aménagement révisé en vigueur;

Le projet est conforme au plan d’'urbanisme en vigueur;

Le projet est conforme aux critéres applicables du Réglement numéro 240 relatif aux PPCMOI.



Annexe 1

Localisation — Site a I’étude

5810-5920, boulevard Laurier Ouest
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Annexe 2

Vue aérienne (2020) — Site a I’étude

5810-5920, boulevard Laurier Ouest
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Lemplacement 2 létude est situé au 5810
boulevard Laurier O. a Saint-Hyacinthe,
au croisement de 'avenue Dieppe, sur le
lot1968108.

Adresse: 5810-5920 boulevard Laurier O.,
Saint-Hyacinthe

Numéro de lot 11968108
Superficie totale du lot : 1,083 ha
Superficie du batiment existant : 1535,7 m*

Zonage : Mixte
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Le terrain se situe dans le périmétre urbain et
a I’entrée de ville au croisement de la route 16
(Boul. Laurier) et du Boul. Casavant.

Au plan d’urbanisme, le site fait partie de la
zone de Douville, ou le développement est
prévu dans la portion nord du secteur jusqu’au
boulevard Casavant Ouest.

Il est localisé dans un secteur de planification
de commerce local et d’habitations avec une
densité brute minimale de 29 logements/ha
dans la période de 20212 2026.

Le SAD donne une densité moyenne en 20n
de 14,9 log/ha sur I'ensemble du territoire de
Saint-Hyacinthe.

Le site fait partie de la zone 2024 Mo1 du
reglement de zonage. Les groupes d’usages
permis sont; résidence mixte, bureau non
structurant, commerce de détail non
structurant et commerce de gros non
structurant. Le taux d’implantation maxima
est de 60%.

La hauteur maximale autorisée pour un
batiment de la zone est de 13 métres.



Le projet se situe sur le boulevard Laurier a s00
métres des commerces de premiére nécessité.
Proche de toutes les commodités de cette
artére commerciale locale, le site présente tous
les attraits a 'installation de nouveau résidents.

Le stationnent incitatif des lignes 52 Douville, 25
Saint-Hyacinthe/Mont-Saint-Hilaire, 30 Saint-
Hyacinthe/Montréal et 200 Saint-Hyacinthe/
Longueuil, se trouvant directement sur le
lot visé, les futurs résidents auront acces au
transport en commun en sortant de chez eux.

Lécole Douville se situant a 6oom du
projet, Iinstallation de jeunes familles y sera

encouragée.

Enfin, a la toute proximité des espaces tels que
la corporation des loisirs Douville, ou les abords
de la riviere Yamaska, ou encore les pistes
multifonctionnelles du boulevard Casavant ou
de Pavenue Dieppe, permettront aux futurs
habitants de se divertir a la toute proximité de

leurs logements.
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La population de Saint-Hyacinthe est composée a 52% d’actifs (entre 25 et 64 ans) et
23% de la population a plus de 65 ans.

Les revenus par ménage se situent majoritairement en dessous de 50 000$ par année.
Une offre locative devrait donc étre envisagée.

La moyenne des personnes par ménage est a 2,1. Une offre locative pour des logements
de petites superficies répondrait 2 75% de la population de Saint-Hyacinthe. D’ailleurs,
il faut noter que 39% des ménages sont composés d’une personne. Quant aux ménages
constitués de 2 personnes, ceux-ci forment 36% des citoyens de la ville. De plus,
parce que le projet suggére des variétés de typologies de logements, celui-ci pourrait
répondre aux besoins de 96% de la population.

Pour atteindre un maximum d’individus, le projet offre en grande majorité de 3 1/2, mais
également des 4 1/2, puis des 5 1/2. De la sorte, les logements proposés conviendront &
100% des types de familles.

Bien que le taux d’'inoccupation soit & 0,2 en 2021 (SCHL) la proportion des propriétaires
et celle des locataires sont similaires. De plus (selon le dernier recensement disponible),
les nouvelles constructions a Saint-Hyacinthe représentent, entre 2011 et 2016, que 5%
comparativement a 1% entre 2011 et 2010.

Répondre a ce besoin locatif, et surtout en termes de logements abordables et
subventionnés permettra de satisfaire aux besoins des citoyens quant au taux
d’inoccupation, mais également en considérant leurs moyens monétaires.



Le site a étude est présentement occupé par un immeuble dont I'usage principal est
commercial. La fermeture des boutiques, ainsi que la présence d’une vaste aire de
stationnement de surface située en cour avant font ressortir I'effet de faible densité
des lieux et linsuffisance d’arbres et de végétation.




Penvironnement immédiat au site se situe & Pentrée du secteur Douville. A Parriére
du projet se trouve un quartier résidentiel constitué essentiellement d’habitations
unifamiliales isolées de 1 étage 1/2 & 2 étages. Quant aux usages situés sur le boulevard
Laurier Ouest, il s'agit majoritairement d’immeubles commerciaux de 12 3 étages. Les
revétements extérieurs sont constitués de briques et de déclins. En ce qui concerne
les toitures, celles-ci sont variées.



Le certificat de localisation actuel date de 2014.
Le batiment se situe & proximité de la ligne arriére
de lot et donc des résidences situées sur P'avenue
Saint-Jean. Le stationnement est entiérement de
surface et en cour avant, ce qui n'est plus vraiment
souhaitable aujourd’hui.
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Plan d'implantation

LEGENDE

Batiment principal
Ligne de stationnement

Construction accessoire

Ligne de lot

Végétation

%

Superficie terrain (m?)

10 830
Rapport plancher /Terrain 1.45
C.E.S 0.36
Densité (log/ha) 154.20
Superficie planchers (m?) 15 726

Taux d’implantation (%) 36.30

Superficie espace vert (%) 51.06

Superficie espace mineralisé (%) 12.64

Nombre d'étage 2-3—4

Nombre de logements 167
Nombre de stationnements 214
stationnement exterieur 26
stationnement intérieur 188
Ratio Stationnement 1.3
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NOTE:

Ce plan d'implantation a ét¢ préparé selon les instructions et les plans
soumis par madame Margot Barbeau de Investissement MB Inc. pour
I'obtention d'un permis de construction du bétiment projeté.

I ne dait pas &tre utilsé & des fins autres que celles auxquelles il est
desting.

Limplantation du batiment n'a pas &té effectuge sur le terrain.

COPIE CONFORME A L'ORIGINAL

Ce plan dimplantation est sujet & approbation de I'inspecteur municipal.
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Saint—Hydcinthe, Quebec, J2S 3AS

rancois@malo—ag.com
TEL: 450 4
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PLAN
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SUPERFICIE CAGE ESCALIER: 1060.55 P12 TOTAL 42 45 40 40 167

56'-9" 134'-6%5" 60-5%" 16-9%"
449" 133-4" ’
Client:
INVESTISSEMENT MB INC.
R33 PROJET
+ 652 pi2
5810 BOULEVARD LAURIER
i 5
2N 5 INVESTISSEMENT MB INC.
s Lo 5810-5920 BOUL. LAURIER,
) 790 p¥ ST-HYACINTHE
80" “i—
L §
i >
« NT H %
g CIRCULATION VERS JARD\N\ _I ;?,
A = e i o ][] -
;_EH + 001 pi? I .
4} 43 63"
+ 1070 pi2 + 1070 pi2 J‘—'L ®
116 :
54
+1 260 pi? & 44 , " 44
H R 33 633 Pl R3} R 3} £ 1070 pi £ 1070 pi + 965 pi2 R3!z _
P3 ’ 2 2 + 603 pi
+ 484 pi? + 660 pi2 + 746 pi? * 693 pf * 693 pi ;gis o I
i iR | = = W
g = - Lenepreneu st ten de v toutes e mesures
4 - 41 H & R T e
-+ £1087 o 3 oo ke
) I . e || =} K| [P, s, o "
& P3 5 ’ Bour consecton 1 ose i pour
& + 484 pi? E G34 s + 600 pi* ; ; ; ; ; + 628 pi? ] ! e e e
. + 768 pi2 P33 p3y 2 P33 P33 P33 P3y P33} P3y P3
I b P + 484pi2 |k 484 pi2 F + 484 pi2 + 484 pi? + 484 pi? + 484 pi + 484 pi? + 484 pi2 + 484 pi? Tt N Emis pour. Date:
:S 4 ! N Q [ 1 ESQUISSE PRELIMINAIRE| 2021-10-07
o ;
: e H + 1056 pi 8 2|ccu 2021-11-01
J I 2 r J— [ — = J— = e = — P L/ P —— P — P — 3[ccuz 2022-01-13
2 LEL) s
6
o )
& Titre
Y 1 s PLAN RDC
o ° 53 =
£1 076 pi?
El m S
+ 1040 pf o
®
Dessiné par: Echelle:
M. ROGER INDIQUEE
; Chorgé de proRt | No dossier:
M. MARCOUX R-25-21-0344
5 Sceau
153'-9" ¥ % 175-3%" & 117-7%"
56-9" 128-64" Tl sser 128-6%4" 761"
N 7 468" A a
1 1

PLAN RDC
1 [Page:

A-101 DE 10 PAGES

Présentation du projet - Architecture -



PLAN

SUPERFICIES ETAGE
REPARTITION DES LOGEMENTS
AIRE DE BATIMENT: 41 881.59 PI2 TG
SUBERICE | vpe o8 1ER 2E 3E 4 TOTAL
LOGEMENTS
SUPERFICIE CORRIDOR RDC : 3549.62 P12 —_— 484 A 490 3-1/2 PETIT 14 12 0 [ 26
SUPERFICIE CORRIDOR ETAGE 1, 2, 3 ET 4: 2993 PI2 S0n T S RECULER ° ° ° ° “
700 A 750 3-1/2 GRAND 2 3 7 7 19
|E SUPERFICIE RESIDUEL RDC: 513 PI2
— 750 A 1100 4-1/2 REGULIER 15 13 16 16 60
& SUPERFICIE RESIDUEL ETAGE: 373 PI2 _— 1100 A 1200 5-1/2 REGULIER 2 4 4 4 14 URBANISME AMENAGEMENT:
TOTAL 42 45 40 40 167
SUPERFICIE CAGE ESCALIER: 1060.55 P12
56-9" 134-6%" 49" 133-4" 60-5%5" 16-9%5"
Client:
INVESTISSEMENT MB INC.
+— PROJET
5810 BOULEVARD LAURIER
43 R33
i + 755 pi? + 615 pi? INVESTISSEMENT MB INC.
5810-5920 BOUL. LAURIER,
ST-HYACINTHE
s 1
8
, 80" 44'-9" 8-0" [ M ;—7
4 + H
EY
: I
43 r_
3 _M £ 901 pi? ] I
43 4}
+ 1070 pi? + 1070 pi? 43 M
‘s + 757 pi? —
A 53 2 S T
e . b 43 43 4 + 1167 pi il Ar Numéro du détail
£1 260 pi2 : R 8 N s e g
m P33 . P k31 631 Bl R34 R33 £ 1070 pi? + 1070 pi? + 965 pi2 R 3% , 43 - [ RT—
+ 484 p ’ 2 + 693 pi + 1141 pi2 " il
p £ 660 pi? + 746 pi? + 693 pi? + 693 pi P I Noter
: b e P ow o
. S £ hz] (=] lis=1 I i e
8 = . T R e s o
o o Seuls s lans porant a ertion
| =] \J\ 53 £ er R

& P3 E < 36 80"

] + 484i pi2 g G33 i R334 53 " 5 E Hl _a" o Emis pour: Date:

- o + 768 pi? P34 , P34 L2 P33 ) P33 . + 552 o2 + 1271 pi v i T [7[ESQUISSE PRELIMINAIRE| 2021-10-07
] 9 + 484 pi + 484 pi2 3 + 484 pi? + 484 pi pi ; 7lccu ETOTRTA]
][A E : i i ccuz 2022:01-13

3 S 5
44— B —_— = = — = . g 43 H ¥ =
~ £ + 963 pi? N 2 G
I ;
11 " s .= L
+ 484 pi2 g 555 S 758 PLAN NIVEAU 2
n i el . |
5 i . + 942 pi i R33 L + 1122 pi?
+ 882 pi? + 2 <
622 pi el
R3
H + 625ipl' Dessiné par: Echelle:
i M. ROGER INDIQUEE
Chargé de proRt | No dossier:
_ _ M. MARCOUX R-25-21-0344
30-2"
153-9" 175-B)5" 109-745"
56-9" 128-614" 56-9" 128605" 68-004"
4387
PLAN NIVEAU 2
1/16" 0" Page:
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PLAN

REPARTITION DES LOGEMENTS
ETAGE
SUFE'E‘R;LCIE TYPE DE 1ER 2E 3E 4E TOTAL
LOGEMENTS
484 A 490 3-1/2 PETIT 14 12 0 0 26
500 A 700 3-1/2 REGULIER 9 13 13 13 48
700 A 750 3-1/2 GRAND 2 3 7 7 19
750 A 1100 4-1/2 REGULIER 15 13 16 16 60
1100 A 1200 5-1/2 REGULIER 2 4 4 4 14
TOTAL 42 45 40 40 167
URBANISME AMENAGEMENT:
569" 134-6%5" 449" 133-4" 60-5%" 8-9%"
Client:
INVESTISSEMENT MB INC.
PROJET
R33 R3%
5810 BOULEVARD LAURIER
I
INVESTISSEMENT MB INC.
& I 5810-5920 BOUL. LAURIER,
2 ST-HYACINTHE
8
o e . [ w -
— — 4+ —_———— s
§ § .
2 2
4 2] R B B B .
5 w + 901 pi? e ——— r— r— = = r— — r— = e p— ey = = Fe—y = = P = I
49 44
£ 1070 pi?2 £ 1070 pi2 43 H
o . o1 + 757 pi2
5 2
+
£1 260 pi2 & 44 44 43 1167 pi i
634 Bl R33 R33 £ 1070 pi2 + 1070 pi2 + 965 pi? R3} 43
G33 R33 + 693 pi2 2 Ar Numéro du détail
+ 746 pi2 £ 660 pt + 746 pi? + 693 pi? + 693 pi? Pl + 1141 pi Il B Numers dla e demandant
TBIC/ c: Nummceta e ot
. . [ ] e détail
& CzH b e Gz Gz =] =] Woter
8 — N e, Tote e o o doers e
n o o3 B T
T / 7 7 T au travail. Aucune dimension ne devra étre mesurée.
: b +4 ¥ i lfw = ; L
Iy E + 993 pi2 + 993 pi? £ 1271 oR [pd] 973 o | 5T |k Sl plans prant  mention
i E P! pi "Pour construction’ & Ia case "Emis pour"
5 T 633 & (ko Seront valides sur le chantier.
o + 768 pi? e 3 dichit G343 633 634 i B
ol 3 + 702 pi? + 746 pi2 + 746 pi? " Emis pour:
; jil I [7[ESQUISSE PRELIMINAIRE|
: L . 2{ccu
] 631 S — e R 44 $ 3|ccoa
E . = ! + 963 pi H L .
R34 i
311 -~ {|
309 . 531 pi2 H R33 XD g
] £ 652 pi? E Titre
o 50 53 1 = 54 H PLAN NIVEAU 3
2 | 43 * 9428 1 44 L 1222
+ 882 pi? + 933 pi H .
H A & R3}% r—
+ 788 pi? N H + 625 pi?
I £ Dessiné par: Echelle:
| M. ROGER INDIQUEE
E—— e Chorgé de profet | No dossier:
M. MARCOUX R-25-21-0344
Sceau
153-9" 175-B5" 109-7%5"
569" 128-6%%" 569" 128-6%%" 68-0%%"
438-7"
PLAN NIVEAU 3
10" Pager
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PLAN
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REPARTITION DES LOGEMENTS
ETAGE
SUPERFICIE
EN PP TYPE DE 1ER 2E 3E 4E TOTAL
LOGEMENTS
484 A 490 3-1/2 PETIT 14 12 0 0 26
500 A 700 3-1/2 REGULIER 9 13 13 13 48
700 A 750 3-1/2 GRAND 2 3 7 7 19
— 750 A 1100 4-1/2 REGULIER 15 13 16 16 60
— 1100 A 1200 5-1/2 REGULIER 2 4 4 4 14
TOTAL 2 45 0 4 167 URBANISME AMENAGEMENT:
569" 134'-6)5" 44'-9" 133-4" 60-50%" 16-9)4"
Client:
INVESTISSEMENT MB INC.
R33% R3%
+ 653 pi2 ||+ 656 pi?
I PROJET
R3}
] —‘ e || = se2 "FH 5810 BOULEVARD LAURIER
§ l INVESTISSEMENT MB INC.
8
" o " R L 5810-5920 BOUL. LAURIER,
P 449 80 [ H by ST-HYACINTHE
H
¥
: I
—
ot [
5 + 901 pi2
43 43
+ 1070 pi2 + 1070 pi2 43 H
2
= y 4! + 757 pi
£1 260 pi? & 44 43 43 + 1167 pi2 I
633 Pl R3% R34 1070 pi? + 1070 pi? + 965 pi? R33 44 -
0342 R33 ' £ 693 o2 2 + 693 pi + 1141 pi2
+ 746 pi + 660 pi? £ 746 pi? pi + 693 pi I
¥ oo =] sl 1]fhs e N dv it
@ B Numero o fule demandant
3 — (A B
o i @[ « Nomér dla e apara
N 4 = Ceww
A 2 43 407 \J45 N U 53 973 pi? = Note:
g 2 * 993 pi* * 993 pit £ 1271 pi2 ] = Il o s
& £ 633 L pi o signalis au professionnel cone de procéder
o + 753 pi? e 633 633 633 i * i’ R e e dev e e
4 H + 702 pi? + 746 pi? £ 746 pi2 &) o
b j "Pour construction" 4 la case "Emis pour”
u I Serontvalies s e chnticr
3
P 633 N i = = = —_— = = = = pa— = = = 44 %g N Emis pour:
+ 746 pi2 x £ 963 pi? 3 [1| ESQUISSE PRELIMINAIRE|
2 I P E 2|ccu
411 S 3|ccu2
409 4
434
5
. 410 53 54 E 6
2 2
2 43 . + 942pi ] L £ 1122 pi? e
+ 882 pi
R34 PLAN NIVEAU 4
+ 625 pi2
ﬁ ﬁ Dessiné par: Echelle:
. e Ty M. ROGER INDIQUEE
163-9 75 109-7% Chargé de proRt | No dossier:
s P oo . ooy M. MARCOUX R-25-21-0344
Sceau
438-7"
PLAN NIVEAU 4
17 Foger
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(02
7207, o) &oz) (63 3207

URBANISME AMENAGEMENT:

BOULEVARD LAURIER
1/16" = 1'-0"

o ) {A?O?)

Client:
] o INVEST ENT MB INC.

LEGENDE:

FACADE ARRIERE
BE 8L0C ARCHITECTURAL PERMACON GRIS ACIER PROJET
A- SUPERFICIE COMPLETE: 17810.0 PI? 1654.6 M’ —_—
, , . BRIQUE GRISE (PORTLAND)
B- SUPERFICIES PARAPET: 893.204 PF* 82.99 M
[E BRIQUE BLANCHE (WINTERBOURNE) 5810 BOULEVARD LAURIER
C- BALCON ET SOLIN METALLIQUE: 12625 P12 11.72 M?
[E5] DECLIN GRIS FONCE 8" (SABLONE) INVESTISSEMENT MB INC.
D- AIRE SANS LES OUVERTURES ET SANS SOLINS:
DECLIN BLANC
E PLAFOND NIVEAU 4 %645 5810-5920 BOUL. LAURIER,

ST-HYACINTHE

14293.61 PI* 1327.92 M*
D PANNEAUX DE FIBROCIMENT 4'X8' GRIS PERLE
E- MACONNERIE: 4073.203 PP 378.41 M2

[] PANNEAUX DE FIBROCIMENT 48 BLANG (@57
F- OUVERTURE :2512.00 PI? 233.37 M2 euncrgrmves (04
. ACIER VIC WEST COULEUR ROUGE TUILE 56066

POURCENTAGE DE MACONNERIE (E/D): 28.5% . ACIER VIC WEST CUIVRE 3234,

ACIER COULEUR GRIS FONCE 55174

B PANNEAUX METALLIQUE RETROECLAIRE

PLANCHERIE NIvEAY 2 [109°6%

ALLEGE BRIQUE:
SHOULD ICE SUPER SILLS PROFIL 424, 3-5/8", FINITION
FACADE AVANT TAPESTRY ***
A- SUPERFICIE COMPLETE: 17773.05 P> 1651.17 M? FENETRES:
- PVC BLANC (o)
8- SUPERFICIES PARAPET: 1122.789's PP 104.31 M2 . SECTION 8 DE HAUT EN ALUMINIUM pacrerveays [10007)
C-BALCON ET SOLIN METALLIQUE: 1114231 PI? 103,515 M? PORTES :
- ALUMINIUM ET VITRAGE
D- AIRE SANS LES OUVERTURES, SANS PARAPET ET SANS SOLINS: - PLEINE ACIER GRIS
13468.03 PP 1251.22 M? GARDE CORPS ET COLONNES:
2 - ALUMINIUM BLANC
E- MACONNERIE: 6729 PI* 625.14M2 - RUE DIEPPE: PANNEAUX METALLIQUE ANNODISE
F- OUVERTURE : 2068 PI? 192.12 M2 AVEC MOTIF PERFORE AU LASER
. 2 BALCON:
G- PANNEAUX FIBROCIMENT: 1319 PI? 122,530 M2 DALLE BETON DE 6"
3 Emis pour: Date:
POURCENTAGE DE MACONNERIE (E/D): 50% T FSQUISSE PRECIMINATRE | 203110.07
PLAFOND NIVEAU'S§4 3" 2|ccu 2021-11-01
3[ccuz 2022:01-13
0
ALY | pLANCHER NIVEAU 4 5
6
FACADE DROITE FACADE GAUCHE
Tit
A- SUPERFICIE COMPLETE: 6836.42 PI* 635.12 M? A- SUPERFICIE COMPLETE: 6836.421 P> 635.12 M? e
PLANCHER NIVEAU 3 (181" ELEVATIONS
B- SUPERFICIES PARAPET: 499.684 P> 46.42 W B- SUPERFICIES PARAPET: 458.140 P> 42.56 M?
C-BALCON ET SOLIN METALLIQUE: 1113.83 PI? 103.48 M C- BALCON ET SOLIN METALLIQUE: 0 PI2 0 M?
D- AIRE SANS LES OUVERTURES ET SANS SOLINS: D- AIRE SANS LES OUVERTURES ET SANS SOLINS:
AL pLANCHER1E NIVEAU
5222906 PP 485.22 M? 550628 PI* 51155 M?
Dessiné d
E- MACONNERIE: 1997.162 P 185.64 M2 E- MACONNERIE: 2067.107 P> 192.04 M2 NT’;”OEG;"R,. |£;7;:_/JSEE
F- OUVERTURE : 861 PI? 80 M2 F- OUVERTURE :872.0 PF? 81.01 M2 Chargé de projet: No dossier:
PLANCHER NIVEAU 1 [ 100G} M. MARCOUX R-25-21-0344
G- PANNEAUX FIBROCIMENT: 227.36 PF? 21.12 M2 POURCENTAGE DE MACONNERIE (E/D): 37.57% Sceau
POURCENTAGE DE MACONNERIE (E/D): 38% PORTE DE GARAGE
DESSUSDALLES-S (7o)

ELEVATION AVENUE DIEPPE
116" = 10" 4
Page:
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ELEVATION GAUCHE-2
3/32"=1-0"

AGRANDI AVANT BOULEVARD LAURIER

AVANT

3/32" = 1-0"

21

LEGENDE:

. BLOC ARCHITECTURAL PERMACON GRIS ACIER
BB 8RIQUE GRISE (PORTLAND)

[EE] BRIQUE BLANCHE (WINTERBOURNE)

[E] DECLIN GRS FONCE &" (SABLONE)

E] oecun sane

[T] PANNEAUX DE FIBROCIMENT 4X8' GRIS PERLE
[T] PANNEAUX DE FIBROCIMENT 48 BLANG

. ACIER VIC WEST COULEUR ROUGE TUILE 56066

. ACIER VIC WEST CUIVRE 3234,

. ACIER COULEUR GRIS FONCE 55174

BB anneaux mETALLIQUE RETROECLAIRE

ALLEGE BRIQUE:

SHOULD ICE SUPER SILLS PROFIL 424, 3-5/8", FINITION

TAPESTRY ***

FENETRES:
- PVC BLANC
- SECTION 8' DE HAUT EN ALUMINIUM

PORTES :
- ALUMINIUM ET VITRAGE
- PLEINE ACIER GRIS

GARDE CORPS ET COLONNES:

= ALUMINIUM BLANC

- RUE DIEPPE: PANNEAUX METALLIQUE ANNODISE
AAVEC MOTIF PERFORE AU LASER

BALCON:
DALLE BETON DE 6"

URBANISME AMENAGEMENT:

Client:
INVESTISSEMENT MB INC.

PROJET
5810 BOULEVARD LAURIER

INVESTISSEMENT MB INC.

5810-5920 BOUL. LAURIER,
ST-HYACINTHE

o Emis pour: Date:

[ ESQUISSE PRELIMINAIRE| 2021-10-07
2|ccu 2021-11-01
3|ccu2 2022-01-13
7
5
6
Titre

ELEVATIONS

Dessiné par: Echelle:

M. ROGER INDIQUEE
Chargé de projet: No dossier:
M. MARCOUX R-25-21-0344
Sceau
Page:

A-201 DE 10 PAGES

Présentation du projet - Architecture -



22

MATE
RIA
LITE

DETAILS CUIVRE

BRIQUE WINTERBOURNE

BLOC ARCHITECTURAL : PERMACON COULEUR GRIS ACIER

BRIQUE : MERIDIAN ‘CANADA’ COULEUR WINTERBOURNE
BRIQUE : MERIDIAN ‘CANADA’ COULEUR PORTLAND

DECLIN ALUMINIUM : 8” CHARBON #523 (GENTEK)
DECLINS ALUMINIUM : 8” BLANC GLACIER # 429 (GENTEK) ]
PANNEAU GRIS PERLE DECLIN BLANC GLACIER
REVETEMENT PANNEAU DE FIBROCIMENT :JAMES HARDIE 4 X 8BLANC LISSE
REVETEMENT PANNEAU DE FIBROCIMENT :JAMES HARDIE 4 X 8GRIS PERLE LISSE

FENETRES ET PORTES : PVC BLANC

DETAILS METALLIQUES : VICWEST COULEUR CUIVRE #3234
DETAILS METALLIQUES : VICWEST COULEUR ROUGE TUILE #56066

SOLIN METALLIQUE ET BORD DE TOIT : VICWEST COULEUR GRIS FONCE # 55174

BRIQUE PORTLAND PANNEAU BLAN , . . . <
QUEPO v ¢ Présentation du projet -Architecture- DECLIN CHARBON
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LLEMENT .

EQUINOXE DE PRINTEMPS 21 mars 8:00 (sans végétation) EQUINOXE DE PRINTEMPS 21 mars 12:00 (sans végétation) EQUINOXE DE PRINTEMPS 21 mars 16:00 (sans végétation)

SOLSTICE D’ETE 21 juin 8:00 (sans végétation) SOLSTICE D’ETE 21 juin 12:00 (sans végétation) SOLSTICE D’ETE 21juin 16:00 (sans végétation)

Présentation du projet - Mise en situation -



LLEMENT .

EQUINOXE D’AUTOMNE 22 septembre 8:00 (sans végétation) EQUINOXE D’AUTOMNE 22 septembre 12:00 (sans végétation) EQUINOXE D’AUTOMNE 22 septembre 16:00 (sans végétation)

SOLSTICE D’HIVER 21 décembre 8:00 (sans végétation) SOLSTICE D’HIVER 21 décembre 12:00 (sans végétation) SOLSTICE D’HIVER 21 décembre 16:00 (sans végétation)

Présentation du projet - Mise en situation -



BANDE TAMPON TYPE

AN

Talus végétalisé
Graminées et vivaces tndigénes

Posttion sur Le talus selown besoin
en eau

AN

1.20m

[3-11 1/47]

Avbre o grand déplolement

miln 10ome de haut
ou hate dense

Jardin de plule

Ccloture

1.83m
(6]

PROGRAM
MATION

Le projet préliminaire présente 167 logements, avec la
volonté d’offrir 15% des logements a FOMH

Les ratios et le nombre de stationnements vont comme
suit;
Logements subventionnés (15% = 26) :

Ratio de 1 case / logement soit 26 cases au total.
Répartition 26 cases en cour avant.
Logements (142 appartements) :

Un total de 188 cases souterraines engendrant un
ratio de 1,3 case/logement.
Ratio total :

1,28 case/logement

Un jardin communautaire, ainsi qu’un parc seront
14 14 o\ A .

aménagés en arriere du batiment permettant aux

V4 . . I .

résidents de profiter au maximum des espaces extérieurs

du projet.

Le projet se veut fédérateur en termes d’abordabilité,
de qualité de vie et des modes de vie. Linclusion et le
partage sont mis de ['avant.

Les logements sont variés en termes de superficie et
d’aménagement, certains possédent un rez-de-jardin,
d’autres un balcon, d’autres une loggia.

25

Le batiment présenté posséde 4 étages. La grande majorité
des stationnements se trouvent en souterrain ce qui permet
Paménagement d’espaces extérieurs avec, par exemple, un
jardin communautaire, un parcours de santé, ainsi que des
espaces d’agréments pour les résidents en avant comme en
arriere.

Le batiment projeté est plus proche du boulevard Laurier
que le batiment existant. Cette implantation permettra de
distancer la construction a venir avec le quartier résidentiel
limitrophe au site.

Les variations de profondeurs du batiment permettent de
lui donner du corps et du dynamisme pour marquer cette
entrée de ville comme il se doit, et ce, tout en apportant au
quartier un projet significatif, humain et exemplaire.

Enfin, La bande tampon en arriere du projet renforcera

Pintimité des résidences unifamiliales limitrophes, en plus de

14 . . . 14 14 . /4

proposer un aménagement significatif. Un talus végétalisé

est proposé. Il sera surmonté d’arbre a grand déploiement

ainsi que de végétaux indigénes permettant son maintien

7 e 7 A . . . . 4 14

et sa longévité. A son pied, un jardin de pluie sera aménagé
pour controler le ruissellement en toute saison.
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ARGU
MEN

2 de logements a Saint-Hyacinthe est limitée depuis longtemps avec un taux d’inoccupation de o,2%.
es logements est également un enjeu de taille considérant les revenus des ménages. En effet, 49% des
int-Hyacinthe ont un revenu inférieur a 50 0oo$ par année.

de petites superficies sont insuffisants dans la région. En effet, on observe que 39% des ménages sont composés
sonne et 36% pour les ménages constitués de 2 individus.

nque de logements, les nouvelles constructions entre 20m et 2016 (dernier recensement accessible) ne
ue 5% de 'ensemble du parc immobilier de Saint-Hyacinthe, contre 1% entre 2001 et 2010.

osé sera constitué uniquement de logements abordables dont une portion sera offerte en logements

aurier Ouest reflete actuellement 'urbanisme a I'ére de 'automobile, et souffre d’une vacance importante dans
merciaux. Sa requalification est amorcée et nécessaire. Le secteur Douville posséde tous les attraits nécessaires
e nouvelles familles.

enne en 20m du périmeétre urbain de la ville de Saint-Hyacinthe était de 14,9 hab/ha. Lobjectif du Schéma
t directeur de la MRC des Maskoutains est de 29 log/ha bruts pour la période de 2021 2 2026. Les projets
tis au nord du site a Pétude ont un densité de 59,4 log/ha, 27,6 log/ha et 25 log/ha (voir annexe). Le projet
t d’augmenter considérablement la densité du secteur tout en étant situé dans le périmétre urbain.

rojeté permet d’encadrer 'angle de rue et d’asseoir I'entrée de ville par la route 16 tout en minimisant les
résidences existantes. De plus, 'ajout du se étage permet la création de 23 logements supplémentaires avec
r le toit offrant une vue imprenable sur le Mont-Saint-Hilaire, le mont Rougemont et le mont Yamaska. Enfin,
age serait en retrait d’au moins 4 métres de tous les murs extérieurs au batiment, en avant comme en arriére, il
pas visible du sol.

Présentation du projet - Urbanisme -



A - 5310 Laurier Ouest
A louer depuis 2018

B - 5368 Laurier Ouest
A louer depuis 2019

C - 5520 Laurier Ouest
A louer / & vendre depuis 2015

D - 5696 Laurier Ouest
A louer et vacant depuis la construction 2019.

E - 6280 Laurier Ouest
Alouer et vacant depuis la construction 2013.

F - 6650 Laurier Ouest
A louer depuis 2019

G - Terrain vacant commercial Laurier Ouest
Alouer [ 2 vendre depuis 2020

H - 5785 Laurier Ouest
Alouer et vacant depuis la construction 2013.

| - 5565 Laurier Ouest

A louer et vacant depuis la construction 2016.

) - 5235 Laurier Ouest
A louer depuis 2018

Boul. Casavant o

Avenue Dieppe

Présentation du projet - Urbanisme -
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Présentation du projet - Perspective architecturale -]
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Présentation du projet - Perspective architecturale -]




30
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Présentation du projet - Perspective architecturale -]




32

Présentation du projet - Perspective architecturale -]




33

Présentation du projet - Perspective architecturale -]




Présentation du projet - Perspective architecturale -]




35

i K lf” e
| IEN[ERE

Wt IR

Présentation du projet - Perspective architecturale -]




PERS

Présentation du projet - Perspective architecturale -]




37

Présentation du projet - Perspective architecturale -]




Présentation du projet - Perspective architecturale -]




39

Présentation du projet - Perspective architecturale -]




PERS 4°

Présentation du projet - Perspective architecturale -]







42

Présentation du projet - Perspective architecturale -]




43

Présentation du projet - Perspective architecturale -]




| [
1\ ||I|'
W\ Jf
,'IIII |",I | \I'-I\,."'
i .'||“|Il_|l LA I'I.ll'l { JIII|

g AN




DERO
GA
TIONS

Le présent document propose un projet d’habitations abordables sur le boulevard Laurier Ouest a Saint-Hyacinthe et
répond a une demande existante.

Le projet comporte des éléments non conformes portant notamment sur le ratio de stationnement, 'usage et le pourcentage
de magonnerie.

L’ aspect dérogatoire sappliquant a 'usage porte sur le fait que le zonage actuel exige un usage mixte. Cependant, comme
vus précédemment, les locaux commerciaux vacants sur le boulevard sont nombreux. De plus, pour le bien-fondé du projet
de logements 100% abordables, nous avons choisi de ne pas présenter de superficies commerciales au rez-de-chaussée du
projet. Pour Papplication du projet, un rez-de-chaussée résidentiel est demandé.

Le second point dérogatoire est relatif au ratio des cases de stationnement. Par réglement, un ratio de 1,5 case par habitation
est requis. Or, le ratio proposé est de 1,28 case par logement. Le projet étant prévu pour des logements abordables, il est
logique de réduire [égérement le ratio des cases hors rue. De plus, I'arrét d’autobus se situe & méme le site. Enfin, les cases
extérieures étant limitées nous réduisons ainsi les flots de chaleur et favorisons la percolation des sols.

Ensuite, le pourcentage de magonnerie ne respecte pas en tout point le réglement de PIIA. En effet, pour permettre la
réalisation d’un projet de 167 habitations 100% abordables (loyers fixés par la SCHL pour 10 ans et 10% moins cher que le
secteur), nous avons privilégié |a fagade la plus visible de la rue pour atteindre le 50% de magonnerie. Les autres fagades ne

sont pas pour autant laissées pour compte et proposent des matérialités variées (pourcentage de magonnerie avant: 53,06 %

, gauche: 37,57%, droite: 6,42%, arriére: 28,5%). Nous demandons donc de revoir 2 la baisse le pourcentage de
maconnetie. Lensemble des matériaux choisi sont de qualité supérieure et nenléve en rien le dynamisme ou le prestige au
batiment.
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ARGUMENTS EN FAVEUR DU PROJET;

Logements abordables;
Réponds a un besoin;
Intégration d’un projet social
Projet situé a proximité des services essentiels;
Diminution de la dépendance a la voiture;
Limite les effets de ségrégation des individus et favorise leur intégration a leur milieu de vie;
Augmentation de I'achalandage dans le secteur commercial;

Stationnement souterrain:
Les espaces minéralisés sont limités en surface et augmentent de la sorte la superficie d’espaces verts;
8 cases de stationnement pour personnes a mobilités réduites;
Stationnement pour vélos est disponible pour 85% des cases.

Aménagement du site:

Aménagement paysager réfléchi (100% d’espéces indigénes)
Optimisation du site;

Aménagement congu et réfléchi pour le bien-étre des futurs résidents;

Aménagement d’une zone tampon végétalisé de 3,0om de large en arriére-lot sur talus végétalisé;

Installation d’un potager partagé a l'arriére favorisant les échanges et le partage, en plus de contribuer a de saines
Habitudes de vie;

Percolation des sols maximisés et canopée significative créée.

Architecture sharmonisant au cadre bati environnant:
Style contemporain;

Les saillies contribuent a effet d’intimité pour les locataires.

Les dérogations demandées visant a l'intégration d’un projet d’habitations répondront a un besoin de logements abordables.

Présentation du projet - Dérogation -
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Malgré les défis imposés par I'irrégularité du lot, 'aménagement de 167 unités résidentielles abordables a été réalisé.
Lactuel batiment est entierement commercial et vacant. Dés lors, les résidents ne bénéficient pas de cet espace
outre que par espace réservé aux stationnements incitatifs.

Nous sommes convaincus que le projet proposé permettra au quartier d’accueillir une nouvelle offre résidentielle
qui pourra profiter & tous les résidents de Saint-Hyacinthe. Loffre résidentielle abordable de Saint-Hyacinthe
étant insuffisante, elle sera grandement améliorée par I'ajout de ces 167 nouveaux logements a I'entrée de ville et
constitue une opportunité indéniable.

Les aménagements extérieurs et intérieurs supplémentaires permettront aux futurs résidents de profiter
pleinement du site et du batiment. C’est un milieu de vie qui est créé pour tous les résidents du secteur.

Enfin, loffre résidentielle sera concurrentielle pour le secteur et le quartier, permettant ainsi aux familles a faibles
revenus de se loger convenablement, et ce, dans un secteur en plein essor.

Nous restons a votre entiére disposition pour toutes précisions ou informations dont vous jugerez utiles.
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Densité observée 2015

Saint-Hyacinthe
Exemple du secteur de I'avenue Coulonge
Entre boulevard Casavant Ouest et avenue Dieppe

Densité nette (log/ha): 74,3
Densité brute (log/ha): 59,4

Nombre de logements 96
Calcul superficie nette:
Superficie occupée par les terrains (ha) 1,29
Calcul superficie brute :
25% x superficie occupée par les terrains (ha) 1,62
Source: Google Maps
Typologie Superficie moyenne des terrains Année de construction Services
dominante (mz) moyenne
Unifamiliale
Isolée 1615 2008 aqueduc/égout
Source: Google Maps
MRC des Maskoutains Annexe A-3
Schéma d’aménagement révisé / Réglement 14-417 (décembre 2014) Flg ure 22

Densité observée 2013

Saint-Hyacinthe
Exemple du secteur de I’'avenue Roland-Salvail

Densité nette (log/ha): 34,5
Densité brute (log/ha): 27,6

Nombre de logements 67
Calcul superficie nette:
Superficie occupée par les terrains (ha) 1,94
Calcul superficie brute :
25% x superficie occupée par les terrains (ha) 2,43
Source: Google Maps
Typologie Superficie moyenne des terrains Année de construction Services
dominante (mz) moyenne
Unifamiliale
En rangée 290 2007 aqueduc/égout
Source: Google Maps
MRC des Maskoutains Annexe A-3
Schéma d’aménagement révisé / Réglement 14-417 (décembre 2014) Flg ure 26
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Source: Google Maps

Densité observée 2015

Saint-Hyacinthe

Exemple du secteur de I'impasse J.-A. Berthiaume

Densité nette (log/ha): 31
Densité brute (log/ha): 25
Nombre de logements 60

Calcul superficie nette:

Superficie occupée par les terrains (ha) 1,9

Calcul superficie brute :

25% x superficie occupée par les terrains (ha) 2,44

Typologie Superficie moyenne des terrains

dominante

(m?)

Année de construction
moyenne

Services

Unifamiliale

Rangée

Source: Google Maps

MRC des Maskoutains

325

Schéma d'aménagement révisé / Regl

1t 14-417 (de

bre 2014)

2008 aqueduc/égout

Annexe A-3

Figure 29-2

Annexe | -
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